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Titulo 1.

MARCO NORMATIVO

CAPITULO 1. LEGISLACION APLICABLE.

El marco normativo basico vigente al que se atiene la presente modificacién

viene constituido por:

Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn -LUCyL-
(BOCyL  15.04.1999), sus modificaciones posteriores vy
especificamente la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas
sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL 18.09.2008).

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Castilla y Leén (BOCyL 10.11.98), y sus
modificaciones posteriores.

Ley 8/2007, de 28 de mayo, del Suelo, y el Texto Refundido de la Ley
del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2.008 de 20 de
junio (BOE 26.06.2008).

Decreto 22/2.004, de 29 de enero, aprobatorio del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn -RUCyL- (BOCyL 2.02.2004), y sus
modificaciones posteriores, y concretamente las aprobadas por
Decreto 99/2005, de 22 de diciembre (BOCyL de 26.12.2005), por
Decreto 68/2.006, de 5 de octubre (BOCyL 11.10.2005), y por
Decreto 45/2009. de 9 de julio (BOCyL 17.07.2009).
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CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO

El marco de referencia inmediato son las Normas Urbanisticas Municipales del
Ayuntamiento de Fresnedilla en vigor, aprobadas Definitivamente por la Comision
Territorial de Urbanismo de Avila en Abril de 2002, habiéndose publicado

integramente en el Boletin Oficial de Castilla 'y Ledn.

CAPITULO 3. OBJETO DE LA MODIFICACION.

Los terrenos objeto de la presente Modificacion Puntual, (de ahora en adelante
M.P.), de las NUM de Fresnedilla, estan situados en un enclave de Suelo Urbano
No Consolidado Sector EN con ordenanza de aplicacion definida en la ordenacion
detallada que del sector se recoge en las NUM, dentro del casco del municipio de

Fresnedilla. Dichos terrenos se situan al sur-oeste del citado casco.

3.1. AMBITO DE ACTUACION

La actuacion se desarrolla en SUNC, queriéndose modificar la clasificacion a
SUC.

3.2. CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS AFECTADOS

3.2.1. SITUACION

Calle Carretera de Talavera a Saotillo

3.2.2. REFERENCIA CATASTRAL
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En la actualidad los terrenos afectados poseen las siguientes referencias

catastrales como fincas urbanas:

e Finca urbana perteneciente al Ayto. de Fresnedilla:
2047801UK6514N0001DA de 164.00 m2.

e Finca urbana perteneciente a D2 Carmen Alarcos Mancebo:
2047802UK6514N0001XA de 492.00 m2.

e Finca wurbana perteneciente a D2 Isabel Mancebo Hernandez:
2047804UK6514N0001JA de 122.00 m2.

e Finca urbana perteneciente a D. Aurelio Jaro Jaro:
2047803UK6514N0001IA de 132.00 m2.

e Finca urbana perteneciente D. Bernardino Jaen
2047805UK6514N0001EA de 102.00 m2.

3.2.3. TITULARIDAD

Los terrenos objeto de la presente MP son de titularidad municipal asi como de
todos los anteriormente nombrados propietarios, los cuales han nombrado al
Ayuntamiento de Fresnedilla representante de los mismos para la realizacién de
esta M.P. con objeto de concentrar en un Unico responsable toda la actuacion

urbanistica.

Se adjunta en la documentacion grafica copia de la certificacion catastral de todos

los terrenos afectados.
3.2.4. CLASIFICACION URBANISTICA
Los terrenos objeto de la presente M.P. de las N.U. Municipales, se encuentran

CLASIFICADOS COMO SUELO URBANO NO CONSOLIDADO con Ordenanza

de aplicacion Sector EN.O3 definida en la ordenacion detallada que del sector se
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recoge en las NUM dentro del casco del municipio de Fresnedilla y que se sitan

al sur-oeste del citado casco.

3.2.5. ORDENANZA

La ordenanza de aplicacion actual en las parcelas viene definida en la Ordenacion

Detallada del Sector EN.03, calificando al sector Residencial.

3.2.6. SUPERFICIE

La superficie de las fincas afectadas y definidas anteriormente medida

digitalmente sobre plano da una superficie real sobre la base cartogréafica adjunta

de 1.012.00 m2; superficie que se tendra por valida a partir de este momento para

el desarrollo de esta M.P. asi como de futuras actuaciones que tengan lugar en la

misma.

3.2.7. LINDEROS

Los lindes son los siguientes:

Norte: Travesia del Arroyo

Sur: C/ Carretera Talavera a Sotillo

Este: C/ Cafada

Oeste: Resto del Sector EN. 03

3.2.8. ESTADO ACTUAL
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Actualmente estan todos construidos a excepcion de uno de ellos que figura como

solar o parcela destinada a la edificacion.

3.3. OBJETO

El objeto de la presente M.P. de las NUM de Fresnedilla es:

MODIFICAR LA CLASIFICACION DE LOS TERRENOS DELIMITADOS
CON ANTERIORIDAD PARA PASAR DE SUNC A SUC, al contar los
mismos con criterios determinados para este tipo de clasificacion
establecidos en el Art. 23y 25 del RUCyL.

CAPITULO 4. AFECCIONES SECTORIALES.

En la tramitacion del expediente se tendran en cuenta lo establecido en la
ORDEN FOM/208/2011, de 22 de febrero, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica Urbanistica 1/2011, sobre emision de informes previos en el
procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico
(BOCyL 11/03/2011), resultando como administraciones interesadas, entre otras,

las siguientes:

e Administracion del Estado
- Subdelegacion de Gobierno de Avila.

e Administraciéon de la Comunidad Autonoma (Delegacién Territorial
de la Junta de Castilla y Leon en Avila).
- Servicio Territorial de Fomento.
- Servicio Territorial de Medio Ambiente.

- Servicio Territorial de Cultura.
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e Diputacion Provincial de Avila.

En relacién a lo establecido en la Ley 4/2007 de 28 de marzo de Proteccion
Ciudadana de Castilla y Ledon y su aplicacion en este documento, se hace
constar en la presente memoria, que la zona donde se propone desarrollar la 82

Modificacion Puntual, carece de afeccién a areas sometidas a riesgos tanto

naturales como tecnol6qicos.
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Titulo Il. ANALISIS Y DIAGNOSTICOS

CAPITULO 1. ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA 8 MODIFICACION
PUNTUAL DE LAS NUM SOBRE EL MODELO TERRITORIAL ACTUAL

En cuanto al andlisis de la influencia de la M.P. en la ordenacién general del
Municipio, como prescribe el Art. 58 de la LUCyL, debe tenerse en cuenta que
gue no incide en las prescripciones que se detallan en el apartado 3, d) del citado
articulo, en cuanto que se procede al incremento proporcional de los espacios

libres publicos y dotaciones situados en la misma parcela.

El modelo original mantiene su idea general ya que estos terrenos proceden de la
continuidad del casco del municipio limitrofe con el sector que se maodifica,
liberando al mismo de una carga de edificaciones consolidadas que impediria el

desarrollo del sector, cuando menos lo limitaria en su mayoria.

Lo que en principio tenia sentido por regularizar la forma del sector, ahora queda
sin él en su concepto por generar problemas de desarrollo en el mismo y anular

derechos adquiridos hasta el momento.

CAPITULO 2. DIAGNOSTICO

La justificacion de la Modificacidon se sustenta en su remision a los objetivos.

Se han valorado las repercusiones que, sobre el término municipal, desde el

punto de vista urbanistico se darian al introducir el cambio propuesto, y resulta
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gue con cardacter general son nulas, dada la escasa entidad y densidad de las

construcciones o fincas modificadas.

Sin embargo, y tal y como se recoge en la justificacion de objetivos, la valoracion
urbanistica es altamente favorable en la zona al evitar problemas urbanisticos de

base, objetivos expuestos en esta M.P.

Se ha tenido en cuenta, no obstante, que la modificacion que se plantea no afecte
a los usos que en un principio se habian planteado en las NUM para esa zona, no
modificAndose en la misma las condiciones especificas para las parcelas objeto
de modificacion adaptandose a la ordenanza de casco en la que quedarian

incluidos una vez realizado el cambio de clasificacién, (SUC Nucleo Tradicional).
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INFORME AMBIENTAL. DI-IA

Esta Modificacion no precisa someterse al procedimiento de evaluacion

ambiental, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 157.2 del RUCYyL,

Las actuales NUM ya contiene el dictamen medioambiental previsto en el articulo
157 del RUCYyL.

La Modificacion propuesta NO tiene efectos sobre el medio ambiente, no
requiriendo por tanto la presente MP tramite ambiental alguno, conforme el
articulo 26 de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y
Suelo (BOCyL 18.09.08), por el que se anade el art. 52 bis a la Ley 5/1999, de 8
de abril, de Urbanismo de Castillay Le6n (LUCyL).
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Titulo I. CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD DE
LA MODIFICACION

CAPITULO 0. EL INTERES PUBLICO COMO FUNDAMENTO DE LA
ACTUACION URBANISTICA Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DEL
PLAN GENERAL PROPUESTA.

0.1.- INTRODUCCION.

El interés publico se caracteriza por fundamentar la actuacion de los poderes
publicos al servicio del interés general, en relacién con las necesidades publicas y
colectivas de los ciudadanos, y el tratamiento de los asuntos publicos, como
pueden ser la educacién, la sanidad, la justicia, la economia, la seguridad, el
medio ambiente y el urbanismo. Estamos entonces ante un concepto
determinante del Estado social y democratico de Derecho que estd muy

relacionado con la tarea de garantizar y asegurar los derechos de los ciudadanos.

El término interés general, mas utilizado en la sociologia, es un concepto mas
amplio que el del interés publico, pues se refiere directamente al interés social, al
interés de todos y cada uno de los ciudadanos, al bien comun o bien general.
Tiene su equivalencia en el Derecho Administrativo, equiparable a otros
conceptos, como el interés general, el interés colectivo, el interés comun o el

interés comunitario.

Con caréacter general, la Administracion debe actuar al servicio objetivo del
interés publico, las leyes, las normas y los actos administrativos deben ser
expresiones de interés general. Por lo tanto, la presuncion de legalidad que
acompafia a la actuacion de la Administracién, exige su argumentacion o

motivacion.
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Cualquier acto administrativo o decision de los poderes publicos debe
servir con objetividad al interés general, tal y como dispone la Constitucién
espafola de 1978 en su articulo 103. Es decir, el constituyente entendio que el
interés publico es sinbnimo de interés general, y el interés publico ha de estar
conectado a toda actuacién administrativa, y referido al modelo del Estado social
y democratico de Derecho y a la promocion de los derechos fundamentales de la

persona, asi como al fomento de la participacion de los ciudadanos.

Consecuentemente con lo expuesto, podemos decir que la actuacion
urbanistica es una funcién administrativa publica que se ejercita al servicio de los
intereses generales, y en este contexto se proyecta la presente modificacion de
las NUM de Fresnedilla.

0.2.- MARCO NORMATIVO QUE REGULA LA ACTUACION URBANISTICA EN
FAVOR DEL INTERES GENERAL.

El marco normativo que regula la actuacién urbanistica dirigida a satisfacer
el interés general, y a cuyo amparo se proyecta la 82 Modificacion de las NUM de
Fresnedilla, se contiene en las siguientes disposiciones:

0.2.1.- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo. (BOE 26 junio 2008).

Segun la Ley del Suelo, las politicas publicas relativas a la regulacion, ordenacion,
ocupacion, transformacion y uso del suelo tienen como fin comun la utilizacion de
este recurso conforme al interés general y segun el principio de desarrollo
sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que les atribuyan las Leyes (ART.
2 RDL 2/2008).

En el mismo sentido, la Ley del Suelo dispone que la ordenacion territorial y la
urbanistica son funciones publicas no susceptibles de transaccién que organizan
y definen el uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés general,

determinando las facultades y deberes del derecho de propiedad del suelo
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conforme al destino de éste. El ejercicio de la potestad de ordenacion territorial y
urbanistica debera ser motivado, con expresiéon de los intereses generales a que
sirve (ART. 3 RDL 2/2008).

02.2.- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (BOCyL
15/04/199), modificada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre
Urbanismo y Suelo (B.O.CyL 18/08/2008). - Decreto 22/2004, de 29 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. (BOCyL
2/02/2004) modificado mediante Decreto 45/2009, de 9 de julio, (BOCyL de
17/07/2009).

Segun la normativa autonémica, la actividad urbanistica es una funcion publica
gue tiene por objeto la ordenacion, la transformacion, la conservacion y el control
del uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, y en especial su urbanizaciéon y
edificacion (Art. 2 LUCyL y Art. 2 RUCYL).

Asi mismo, la normativa resefiada (Art. 4 LUCyL y Art. 5 RUCyL) establece que
en aplicacién de los principios constitucionales de la politica econdmica y social,
desarrollados en la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, la actividad urbanistica

publica se orientara a la consecucion de los siguientes objetivos:

a) Asegurar que el uso del suelo se realice conforme al interés general, en

las condiciones establecidas en las Leyes y en el planeamiento urbanistico.

b) Establecer una ordenacion urbanistica del municipio, guiada por el

principio de desarrollo sostenible, que favorezca:

1°. El desarrollo territorial y urbano equilibrado y solidario, basado en

el uso racional de los recursos naturales.

2°. El progreso social y econdmico, mediante la modernizacion de
infraestructuras y equipamientos y la regulacion del uso del suelo para
favorecer la funcionalidad del tejido productivo, la atraccion de nuevas

inversiones y la capacidad para incorporar las innovaciones tecnolégicas.

3°. El cumplimiento del derecho constitucional a disfrutar de una
vivienda digna, adecuada y accesible para todas las personas, libre de
ruido y otras inmisiones contaminantes, y emplazada en un entorno urbano

adecuado.
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4° La cohesion social de la poblaciébn, mediante la mezcla
equilibrada de usos, actividades y grupos sociales, la integracion de los
sistemas e infraestructuras de transporte y la prevision de las dotaciones

necesarias en condiciones 6ptimas de accesibilidad y funcionalidad.

5° La mejora de la calidad de vida de la poblacion, mediante la

prevencion de riesgos naturales y tecnologicos.

6°. La igualdad de trato y de oportunidades para todas las personas,
mediante el libre acceso a la informacion, el fomento de la participacion
social y la sensibilidad con las peculiaridades locales y los grupos sociales

menos favorecidos.

7°. La proteccion del medio ambiente, incluida la conservacion y, en
caso necesario, la recuperacion y mejora del aire, el agua, los espacios
naturales, la fauna, la flora y en general de las condiciones ambientales

adecuadas.

8°. La prevencion de la contaminacion y la limitacion de su s efectos
sobre la salud y el medio ambiente, fomentando el transporte publico, la
movilidad sostenible, la eficiencia energética, las energias renovables y el
desarrollo urbano compacto arqueoldgico, los espacios urbanos relevantes,
los elementos y tipos arquitectonicos singulares y los demas bienes de

interés cultural.

9°. La proteccion del medio rural, incluida la preservacion y puesta
en valor del suelo rustico, los paisajes de interés cultural e histérico, el
patrimonio etnologico y las formas tradicionales de ocupacién humana del

territorio.

10°. La mejora de la calidad urbana, mediante normas que
favorezcan la continuidad y armonia del espacio urbano e impidan una
inadecuada concentracion de usos o actividades, o la abusiva repeticion de

soluciones urbanisticas.

c) Garantizar la participacion de la comunidad en las plusvalias que genere
la propia actividad urbanistica publica, asi como el reparto equitativo de los

beneficios y las cargas derivados de cualquier forma de actividad urbanistica.

d) Promover la ejecucion coordinada de las competencias administrativas
legalmente atribuidas para la gestion de los intereses publicos, tanto de ambito
sectorial como local, que requieran la ordenacion, la transformacién, la

conservacion o el uso del suelo.
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e) Impedir la especulacién del suelo, en cuanto perjudica el acceso a la
vivienda, la creacién de suelo para actividades productivas y la disposicion de

nuevas dotaciones urbanisticas.

0.2.3.- Exigencia reglamentaria sobre la necesidad de justificacion del

interés publico en la modificacion del planeamiento.

El articulo 58.2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn establece que “las modificaciones del planeamiento contendran las
determinaciones y documentacién necesarias para su finalidad especifica, que se
especificaran reglamentariamente, incluyendo al menos su propia justificacion y el

analisis de su influencia sobre la ordenacion general del municipio”.

Por su parte, el articulo 169.3 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn de 29 de enero 2004, concreta que las modificaciones de cualesquiera
instrumentos de planeamiento urbanistico deben contener entre otros documentos
uno independiente denominado Memoria vinculante donde se justifiqgue la
conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico. Dicho interés
debe entenderse como una redundancia, pues el mismo es consustancial a la
actuacion urbanistica (art. 4 LUCyL) y a la propia naturaleza del al Memoria
vinculante (art. 81 RUCyL), por lo que no estamos ante un requisito nuevo para
las modificaciones de planeamiento, y ello a pesar de que su enunciado soélo
aparezca en el RUCyL como exigible de forma expresa para estos supuestos y no

para el planeamiento en general de nueva redaccion.

Sobre el contenido de la Memoria vinculante que debe incluirse en
cualquier instrumento de planeamiento urbanistico, también de sus
modificaciones, debe tenerse en cuenta entonces lo establecido en el art. 112
RUCYL, en relacidon con el art. 81 del mismo texto legal, donde se dispone, entre
otras determinaciones, que dicha Memoria debe expresar y justificar sus
objetivos, los cuales deben cumplir la normativa urbanistica y sectorial aplicable, y

ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica.

En respuesta, a las previsiones enunciadas, el proyecto de la 82
Modificacion se ajusta a los requisitos establecidos al efecto, tal y como se resefia
expresamente en el indice de la memoria y se desarrolla posteriormente en la

misma.
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0.3.- JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO EN EL PROYECTO DE LA 82
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NUM DE FRESNEDILLA.

Atendiendo a cuanto ha quedado expuesto, la presente propuesta de
modificacion incluye una Memoria vinculante donde se justifica la conveniencia
de la modificacion, cuyo interés publico se justifica, a su vez, tanto con caracter
general como de una forma concreta y detallada en base a los objetivos

perseguidos.

A) Justificacion general del interés publico en la actuacion urbanistica

proyectada.

El proyecto de la 82 Modificacion Puntual de las NUM de Fresnedilla,
atendiendo a sus objetivos responde a las previsiones establecidas en los
ARTS. 2y 4 LUCyL y ARTS. 2 y 5 RUCyL que regulan la actividad urbanistica
publica y sus fines de interés general, quedando acreditado, por tanto, el
interés publico en la medida en que la modificacion proyectada se caracteriza

por lo siguiente:

Modifica la clasificacion de una parte de SUNC incluida en el Sector EN.03
planteado por las NUM, pasando a ser SUC en virtud a lo establecido en los
Art. 23y 25 del RUCYyL.

B) Justificacion concreta del interés publico en la actuacién urbanistica

proyectadas:
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Desde un punto de vista mas concreto y detallado, el interés publico de la

actuacion urbanistica proyectada se justifica en los siguientes términos:

Evita el conflicto que se genera ante la supresion de unos derechos
adquiridos por las parcelas ya desarrolladas y que serian en principio
objeto de indemnizacion o de sobrevaloraciéon en el desarrollo conjunto
del Sector EN.03.

Evita el conflicto entre las partes ante una posible comparacion entre
suelos igualemnte desarrollados dentro de una misma calle.

Garantiza la calidad urbana y la cohesién social de la poblacion
procediéndose en el cambio planteado a liberar la futura ordenacion en
las alineaciones que se propongan dentro del sector evitando la
limitacion que obligan las parcelas construidas ya existentes.

Mejora la calidad urbana, favorece la continuidad y armonia del espacio
urbano e impide la generacion de de edificaciones disconformes con el

planeamiento.

Se realiza conforme al interés general, en las condiciones establecidas
en las Leyes y en el planeamiento urbanistico, atendiendo a un
crecimiento ordenado que queda justificado en los distintos apartados

de la Memoiria.

Es equilibrada, solidaria y respetuosa con el uso racional de los

recursos naturales.

Su ejecuciéon sera coordinada de las competencias administrativas
legalmente atribuidas para la gestion de los intereses publicos, tanto de
ambito sectorial como local, que requieran la ordenacion, la

transformacion, la conservacién o el uso del suelo.

CAPITULO 1. OBJETIVOS Y CRITERIOS. DESCRIPCION DE LA
PROPUESTA Y JUSTIFICACION DE LA NUEVAS CLASIFICACIONES

1.1.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE MODIFICAR LAS ALINEACIONES
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Los terrenos objeto de la M.P. se han venido desarrollando como suelo urbano
hasta la aprobacion definitiva de las actuales normas; hecho que queda probado
con la antigiiedad de las construcciones que albergan las parcelas las cuales

oscilan entre una antigiiledad minima de 40 afios y una maxima 75 afios.

Al redactarse las NUM el equipo redactor de las mismas, en su afan por
regularizar la forma de las manzanas y los sectores, incluyd como suelo no
consolidado este conjunto de parcelas que ya estaba en su mayoria desarrollado
y con una antigiedad como hemos comentado muy superior a las modernas leyes

del Suelo.

Esta inclusion ha cambiado la naturaleza del suelo afectado dejando de ser
solares construidos y pasando directamente a pertenecer a un sector que no
desean desarrollar y a considerarse las construcciones en tanto en cuanto no se
desarrolle el Sector como disconformes con el planeamiento, limitando sus

derechos.

El Ayuntamiento consciente de la situacion primitiva, quiere restablecer la
condicion de SUC a dichas parcelas, y asi solucionar el problema generado al

integrarse las construcciones existentes en un sector por desarrollar.

Por otra parte, el Ayuntamiento es consciente de la dificultad de favorecer el
desarrollo del mismo existiendo como parte integrante estas parcelas y
construcciones, considerando que no existe para el casco ningun beneficio en el

cambio de clasificacion que le otorgan las NUM.

1.2.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO DE
ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Al no modificarse las condiciones de construccién que se regulaban en ese tipo
de suelo, se cumplen los preceptos establecidos en el Reglamento de

Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas.
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1.3.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 7 DE LA LEY 5/2009
DEL RUIDO.

El articulo 7 de la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castillay Le6n (BOCyL
9.06.2009) establece:

1) En los instrumentos de planeamiento urbanistico se incluira una zonificacion
acustica del territorio, las zonas de servidumbre acustica y de reserva de
sonido de origen natural, de conformidad con lo dispuesto en esta ley.

2) En los instrumentos indicados se incluira un apartado en el que se definiran
las medidas previstas para prevenir y reducir la contaminacién acustica, de
manera que se garantice que, en las areas que delimite, se alcancen los
objetivos de calidad para las mismas. Igualmente incluirdn, entre sus
determinaciones, las que resulten necesarias para conseguir la efectividad de
las servidumbres acusticas ubicadas dentro del area de intervencion de los

instrumentos citados.

Por otro lado, la presente modificacion de las NUM de Fresnedilla no incluye
determinaciones que afecten directamente a zonas de servidumbre acustica, con
lo que se da por justificado el cumplimiento de lo dispuesto en la normativa sobre

ruido.

1.4.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 173 DEL RUCyL

En la actualidad las parcelas objeto de nueva ordenacién con la modificacién que
se plantea mantendria el aprovechamiento, por lo que no es de aplicacién el
presente articulo, puesto que no se aumenta el volumen edificable ni la densidad

de poblacion, por lo que se cumple el Art. 173.b) del RUCyL.

1.5.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 25 DEL RUCyL

El Art. 25 del RUCyL plantea que “deben incluirse en suelo urbano consolidado
aquellos terrenos que sustenten la condicion de solar o puedan adquirirla
mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada”; la actuacion que se
pretende toda ella cuenta con el acceso por via urbana y los servicios urbanos en

las condiciones que establece el Art. 24 del RUCyL, ya que en todos los casos
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son viviendas que en la actualidad estan habitadas. Por lo que en todo caso se
cumple el Art. 25 del RUCYyL.

CAPITULO 2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES
NORMATIVAS.

1.1. NORMATIVA ACTUAL PARCELAS AFECTADAS

A continuacion se recoge copia textual de la ordenanza actual de la parcela
afectada, asi como en la documentacion grafica adjunta, su estado actual,
superficies y plano de ordenacion de las NUM de Fresnedilla, todo ello resumido

en su ficha de caracteristicas urbanisticas.

Se trata de SU No Consolidado sector EN.03, cuyas condiciones de ordenacion

detallada se adjuntan escaneadas directamente de las NUM.
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ORDENANZA: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: SECTOR EN.03

CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

Parcela minima: (1) 250 m2 6 catastral existente.

Frente minimo: 6 m (correspondiente a dos. piezas.habitables) o catastral

Fondo minimo: No se fija

Ocupacién maxima: 70 % de la parcela en Usos de SERVICIOS 80% en Uso Residencial

Retranqueos alineaciones (1) Nulo

Retranqueos a medianerias (1) Nulo

Retran ueo a fondo parcela (1) Nulo

CONDICIONES DE LA EDIFICACION N

Edificabilidad: 0,45 m2/m2 (coputa el bjao cubierta para h > 1.20 m) referida a uso residencial

Altura miaxima de linea de cornisa: 7,50 n

Altura maxima de edificacién: 10,50

Fondo miximo edificable: En planta alta 16 m.

En planta baja uso vivienda: 16

En planta baja locales u tros usos: 20 m.

Niimero miximo de plantas: Baja + 1 planta + aprovechamiento de vivienda bajo cubierta.

Plantas retranqueadas: 7 Prohibidas.

Remates autorizados Solo chimeneas.

CONDICIONES DE USO

Usos permitidos: Los usos detallados en las condiciones generales de uso de Suelo Urbano con las limita-
ciones que se detallan a continvacién

Usos autorizables: Usos de produccion

- Servicios (Terciario) hasta 500 m2

- Equipamiento en general incluso parcelas técnicas
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Usos Prohibidos: Agropecuario de nueva implantaciéon que suponga presencia de animales y almacena-
miento temporal o permanente de productos perecederos o molestos.

ORDENANZA: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SECTOR EN. 03

CONDICIONES ESTETICAS

Para esta zona se proponen como condiciones esteticas , ticas a sejablés (excepto en edificios con
Protecciéon Ambiental. que so someteran ajas consideraciones fijadas para este tipo de edificios en la
Ordenanza de Casco), las condiciones estéticas establecidas para le edificacion en la zona de casco.

Serd obligatorio el uso de cubiertas inclinadas con una pendiente minima del 30% y maxima del 409'0, en
teja roja curva, no permitiéndose cubriciones de fibrocemento, plasticos, o chapa. No podrin abrirse huecos
verticales, ni mansardas. ni buhardas, ni practicarse huecos en el plano de los faldones de cubierta que sean
superiores a 1 m2 cada uno, ni en cuantia total superior a 1 /8 de la superficie del plano de cubierta donde
estén situados.

Se prohibe expresamente la utilizacién de los siguientes materiales como acabado en fachada-

- Alicatados ceramicos en general.

- Placas de fibrocemento, fibra de vidrio o materiales plasticos.

- Impermeabilizantes de tipo asfaltico simplemente vistos.

- Ladrillos huecos vistos, blancos o de colores oscuros o bicolores.

- Blogques de hormigén grises vistos.

- Revocos con colores puros, agrios o no acordes con las tonalidades imperantes en el entorno.

Se prohibe la utilizacién de carpinterias exteriores de aluminio en su color, y en general con colores no
acordes con el entorno.

No se permiten composiciones unitarias en fachadas de mas de catorce metros (15 m.) En los huecos siem-
pre prevaleceri la dimensién vertical frente a la horizontal, excepto en los huecos abiertos a fachada del bajo
cubierta.

En general serdn de aplicacién las Normas Generales de Edificacion establecidas en de estas Normas.

El Ayuntamiento podra no obstante, una vez estudiado el proyecto, autorizar la edificacién o establecer las
condiciones estéticas o de cualquier otro tipo que estime oportunas para la concesion definitiva de la licencia.

OBSERVACIONES

(1) Excepcionalmente, si la parcela lo permite se podran construir edificaciones aisladas con las siguientes
condiciones:

- El cerramiento de parcela a calle tendra el caracter de muro-fachada. Tendra de altura minima, la de la
primera planta de las edificaciones colindantes y estaran construidas de fabrica de ladrillo o de material ade-
cuado que sea acorde con las condiciones estéticas aconsejables fijadas para los edificios pertenecientes a esta
zona de ordenanza. Se prestara una especial atencion a los elementos de remate del muro asi como ala com-
posicidn de los posibles huecos abiertos en el mismo.

- Los retranqueos de las edificaciones a los lindes serdn los fijados por la Normativa de Suelo Urbanizable.

LICENCIAS

La concesion de todo tipo de Licencias en esta zona serd responsabilidad del Ayuntamiento. En los edifi-
cios con Proteccion Ambiental, 1a concesion de Licencias sera también responsabilidad del Ayuntamiento, pre-
vio informe positivo de la Comisién Territorial de Patrimonio de Avila.

NOTA IMPORTANTE

El desarrollo de este sector, queda condicionado en todos sus términos a que se resuelva el contencioso
entre el Ayuntamiento de Fresnedilla y la Consejeria de Medio Ambiente, tras la solicitud por parte de aquel,
de la desafectacion de los terrenos de suelo urbano por los que discurre la Canada Real Leonesa y serdn los
organos competentes los que en dltimo término autoricen o no el desarrollo de este sector en las condiciones
que aqui se establecen.

1.2. NORMATIVA PROPUESTA PARCELAS AFECTADAS

El suelo objeto de modificacion de CLASIFICACION, una vez aprobada la
presente MP, pasara a ser SUC con ORDENANZA NUCLEO TRADICIONAL.
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ORDENANZA: SUELO URBANO CONSOLIDADO: NUCLEO TRADICIONAL

CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

Parcela minima: 80 m2 6 catastral existente (1)

Frente minimo: 6 m (correspondiente a dos piezas habitables)

Fondo minimo: No se fija

Ocupacién maxima: 100% de la parcela

Retranqueos: No se permiten, excepto el de fondo de parcela siempre y cuando se cumplan las condiciones
de patio inferior (Articulo 81 de estas normas)

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Edificabilidad: No se fija

Altura maxima de la linea de cornisa: 6,50 m

Altura médxima de edificacion: 9,50 m

Fondo maximo edificable: En planta alta 16 m. En planta baja uso vivienda 16 m

En planta baja locales u otros usos 20 m

Nimero maximo de plantas: baja + | planta (2)

Plantas retranqueadas: Prohibidas (3)

Remates autorizados: Solo chimeneas

Condiciones de uso

Usos permitidos: Los usos detallados en las condiciones generales de uso de suelo urbano con las limita-
ciones que se detallan a continuacién.

Usos autorizables: Agropecuario ya existente o que no suponga presencia de animales ni almacenamiento
temporal o permanente de productos perecederos. Deportivo.

Usos prohibidos: Residencial vivienda categoria 1 de las condiciones generales de uso en suelo urbano (art.
67 de estas normas). Agropecuario de nueva implantacién que suponga presencia de animales y almacena-
miento temporal o permanente de productos perecederos o molestos.
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ORDENANZA: SUELO URBANO CONSOLIDADO: NUCLEO TRADICIONAL

CONDICIONES ESTETICAS

Cubiertas: La cubierta sera inclinada con una pendiente minima del 30% y maxima del 40%, en teja cera-
mica roja curva, no permitiéndose cubriciones de teja plana, de hormigén, ni tampoco fibrocemento, plasticos
o chapa. No podran abrirse huecos verticales, mansardas, ni bardas, ni practicarse cada uno, ni en cuantia total
superior a 1 /8 de la superficie del plano de cubierta donde estén situados.

Cualquier tipo de instalacion que deba situarse en la cubierta se ubicard y diseiard de forma que NO sea
visible desde la via piblica o que pase lo mds desapercibida posible, mimetizando su aspecto con los colores
del fondo visual.

Fachadas: Las puertas de garajes o locales se recomienda que sean al menos en el 80% de una superficie
vista al exterior de madera, las carpinterias exteriores de puertas y ventanas serdn de madera en su color o pin-
tada en tonos acordes con el entorno. Como elemento visto de fachada sélo de podra utilizar el ladrillo visto
de tejar o erg lear como revestimientos revocos o enfoscados con colores bla cos y ocres que busquen la
armonia de la gama de color imp rante del micleo. Se prohibe expresamente el uso de ladrillo manchado y los
tonos oscuros del mismo. El uso de la piedra y otros Materiales se restringe en las Condiciones Generales de
Estética y ,Composicién de las edificaciones de estas normas.

Vuelos y cornisas: Sus limitaciones se expresan en las Condiciones Generales de Diseno y Calidad
Ambiental. Sélo se permiten vuelos abiertos de dimensiones mayores a las establecidas o vuelos cerrados, si
el edificio sustituye a uno que los tenga. Las dimensiones de los mismos se acomodardn a las de los demoli-
dos, debiendo aportar a tal efecto documentacion fotogréfica del estado actual del edificio a sustituir, asi como
un alzado y seccidn de la fachada en los que pueda apreciar la magnitud y caracteristicas de los vuelos actua-
les.

Composicion: No se permiten composiciones unitarias de mas de 10 m En los huecos siempre la dimen-
sion vertical prevalecera sobre la horizontal, excepto.. en los huecos abiertos del. bajo, cubierta.

Otros: No se permite la construccion de semisotano, siendo la altura mdxima permitida del nivel de planta
baja sobre el nivel de la rasante del terreno de 0,50 m.

En las edificaciones senaladas en el plano correspondiente con algiin grado de Proteccion, serdn de aplica-
cion ademads lo expresado en el Art. 65 “Proteccion del patrimonio edificado™.

OBSERVACIONES

(1) El Ayuntamiento podrd no obstante. por razones de continuidad de la lineacion y una vez estudiado el
proyecto, autorizar la edificacion o el cerramiento en fachada de parcelas con dimensiones inferiores a las fija-
das en esta Ordenanza, siempre que se respeten las dimensiones habitables minimas Si bien la parcela mini-
ma y el frente de fachada son catastrales, no se permitirdn segregaciones que originen parcelas de superficie
inferior a 80 m2, ni frentes de fachada menores de 6 m.

(2) Se permitira la apertura de pequenos huecos a fachada en el espacio bajo cubierta.

(3) Sélo se permitirdn las plantas retranqueadas para solucionar la disposicién de la edificacion sobre la par-
cela a calles opuestas con fuerte desnivel.

LICENCIAS

La concesion de todo tipo de Licencias en esta zona serd responsabilidad del Ayuntamiento, previo infor-
me positivo de la Comisién Territorial de Patrimonio de Avila.

Art. 97° Zona de Perimetro del Niicleo Tradicional-PM

Esta zona se delimita en el plano de Zonificacién y Sectores, y corresponde a la delimitacién de la zona
ocupada por las edificaciones que rodean niicleo tradicional de Fresnedilla. Categoria de Suelo Urbano CON-
SOLIDADO.

Determinaciones de Ordenacién General.

Se establece como elementos de la ordenacion general en esta zona:

* Regulacion de USOS por Grupos.

* Edificabilidad maxima 2,2 m2/m2. Computa el bajo cubierta de h> 1,20m.

* Niimero maximo de plantas: baja mas una, mas aprovechamiento bajo cubierta.

* Densidad media de 30 viviendas / hectarea.

Determinaciones de ORDENACION DETALLADA

Se establecen como elementos de la ordenacién detallada susceptibles de ser modificados mediante
Estudios de Detalle, por manzanas completas.
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* Regulacién de USOS por categorias dentro de cada Grupo.
* Tipologia edificable
* Parcela minima

* Altura maxima siempre que se justifique en coherencia con el nimero de plantas y el uso detallado de
estas.

* Ocupacidn de parcela

* Fondos edificables

* Retranqueos a linderos y/o fachada

* Alineaciones y Rasantes

ORDENANZA: SUELO URBANO CONSOLIDADO: PERIMETRO (PM)

CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

Parcela minima: (1) 125 m2 6 catastral existente.

Frente minimo: 6 m (correspondiente a dos piezas habitables) o catastral

fondo minimo: No se fija

Ocupacién maxima: 80% de la parcela. 100% en planta baja.

Retranqueos alineaciones (3): Nulo

Retranqueos a medianerias (39): Nulo

Retranqueo a fondo parcela (3) 3,00 (Excepto en planta baja que sera nulo). retranqueos: Solo se permitiran
las plantas retranqueadas para solucionar la disposicion de la edificacion sobre la parcelaa calles opuestas con
fuerte desnivel.

CONDICIONES DE LA EDIFIC ACION

Edificabilidad: 2,2 m2/m2. Computa el bajo cubierta de h-1.20 m

Altura maxima de linea de cornisa: 7.50 m

Altura maxima de edificacién: 10,50
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Titulo II. RESUMEN EJECUTIVO

CAPITULO 1. AMBITOS DONDE LA NUEVA ORDENACION ALTERA LA
VIGENTE

En la presente M.P. no se modifican los objetivos y propuestas de ordenacion que
las NUM de Fresnedilla determina en su desarrollo, solo se concretan dichos
objetivos sin alterar determinaciones generales ni ordenaciones detalladas,
restableciendo los derechos adquiridos con mas de 40 afios de antigtiedad a las
CONSTRUCCIONES ORIGINARIAS Y PERMITIENDO UNA MAYOR
DILIGENCIA' Y SIMPLICIDAD EN EL FUTURO DESARROLLO DEL SECTOR DE
SUNC EN.03.

De cualquier forma se han valorado las repercusiones que, sobre el casco urbano,
a nivel urbanistico se darian al introducir esta modificacion y son escasas a nivel
general, y apreciables positivamente a nivel particular, dada la escasa entidad de
las posibles construcciones afectadas y su escasa repercusion.

Sin embargo, y tal y como se recoge en la justificacion de objetivos, la valoracion
urbanistica a nivel de correccion de errores seria notablemente apreciada por la
poblacién y se desprenderia de la misma no so6lo una solucién a un problema

concreto sino, un clima de seguridad urbanistica general.

CAPITULO 2. AMBITOS DONDE SE SUSPENDE EL OTORGAMIENTO DE
LICENCIAS
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La suspension de licencias sOlo afectaria a las parcelas afectadas por el cambio
de clasificacion siendo por tanto de escasa repercusiéon en el conjunto de

movimiento urbanistico de la localidad.

Se estudiaran con posterioridad las alegaciones que pudieran surgir asi como los

informes de las Administraciones sectoriales competentes al caso.
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NORMATIVA URBANISTICA. DN-UN

Toda la normativa urbanistica aplicable en las parcelas afectadas viene
desarrollada extensamente en el capitulo 2.2 del Titulo | de la Memoria
Vinculante, (DN — MV).

No obstante, a continuacion se recogen las principales determinaciones, que a

modo de encuadre principal hacen de pilares esenciales de la normativa

urbanistica aplicable en la parcela tras la Modificacién Puntual que nos ocupa:

PARAMETROS PRINCIPALES
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Condiciones de tramitacion:

Para cualquiera de los casos expresados y previamente a cualquier actuacién (obra mayor o menor) se pre-
sentard un documento en el Ayuntamiento para informe de los técnicos municipales y de la corporacién en el
que se exprese el destino que se va a dar al edificio y obras a realizar, adjuntando cuantos planos acotados,
fotografias y cualquier otro tipo de datos que se requieran para el total conocimiento del estado y caracteris-
ticas del mismo (del exterior ¢ interiores). Dicho documento e informe se entienden como obligatorios y vin-
culantes y sin perjuicio de los de solicitud de licencia, pudiendo por parte del Ayuntamiento denegar el tipo
de obras o uso previsto, dando recomendaciones siempre dentro de lo permitido para este grado de proteccion
y pudiendo, asi mismo, pedir asesoramiento a la Comisién Territorial de Patrimonio de Avila.

Posteriormente y una vez obtenido el informe, que nunca se considerard positivo por silencio administrati-
vo, se solicitard licencia de acuerdo a un proyecto técnico debidamente documentado, que se presentard en el
Ayuntamiento. Este segtin el grado de proteccion del edificio y el tipo de actuacion prevista, o bien resolverd,
o bien lo elevara a la Comision Territorial de Patrimonio de Avila, quien dictara informe, en funcién del cual
el Ayuntamiento concedera o no la correspondiente licencia.

En todo caso se deberd permitir una inspeccidon visual por aquellas personas que designe el ->-
Ayuntamiento (técnicos municipales y de la Administracién estatal o regional competente u ' -6ffQs que se
crea conveniente) con el fin de emitir el informe previo antes referido.

Normas de proteccion urbanistica. Disciplina:

A los edificios, espacios y elementos incluidos en cualquiera de los grados de proteccidn anteriormente les
serdn de aplicacidn las siguientes normas concretas de disciplina y gestioén urbanistica:

a. Para el mantenimiento de los mismos. cuyo coste correrd a cargo del propietario. z sera de aplicacién el
articulo 10 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y aquellos otros articulos y preceptos que le sean de apli-
cacion en cuanto a facultades de la Administracion tanto los que se encuentran prorrogados de los reglamen-
tos urbanisticos del Estado como los que establezca el desarrollo reglamentario de la Ley 5/1999 de la Junta
de Castilla y Ledn por parte de los 6rganos competentes. Lo mismo sera de aplicacién en aquellos casos en
que se lleve a cabo una actuacidn de rehabilitacion integral de los edificios.

b. Caso de producirse la ruina fisica de uno de los edificios hasta el punto de que por el técnico municipal
o por cualquier otro de la Administracion competente, se aconseje su derribo total o parcial, éste deberd efec-
tuarse previa fotografia del mismo y levantamiento de los planos que se consideren necesarios.

¢. Caso de producirse el derribo total o parcial de uno de estos edificios o la modificacion o destruccion
total o parcial de los espacios o elementos considerados sin la licencia municipal pertinente, el criterio de
actuacion y sin perjuicio de lo que establezcan en su dia los distintos reglamentos de desarrollo de la Ley
5/1999, serd el de la intervencidn de oficio por parte de la Alcaldia o cualquier otra autoridad que tenga com-
petencias al respecto, paralizando las obras o actos objeto de la infraccién en el mismo momento del conoci-
miento de los mismos y ordenando si procede, la reposicién de lo existente con anterioridad a la infraccidn,
sometiéndose dicha reposicion a las normas establecidas para conservacion, restauracion y mejora que le sean
de aplicacion.

TITULO II - NORMAS DE SUELO URBANO
CAPITULO 1 - NORMAS GENERALES
SECCION A - CONDICIONES GENERALES DE USO

Art. 66° Usos Permitidos.

Dentro del suelo urbano los usos permitidos se estructuran en generales y pormenorizados. Dichos usos
estaran condicionados en su autorizacidn, intensidad de uso y ubicacién segiin las fichas detalladas para cada
ambito del suelo urbano. Son los siguientes:

USOS RESIDENCIALES

Vivienda (privado)

Garaje Aparcamiento

USOS DE PRODUCCION

Agropecuario

Almacenes y Pequeiios talleres

USOS DE SERVICIOS (TERCIARIO)

Administrativo (oficinas)
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Comercial (venta al piblico)
Hotelero (ptiblico)

USOS DE EQUIPAMIENTO
Docente

Cultural

Deportivo

Sanitario

Asistencial

Religioso

Parques y Jardines
Instalaciones y Servicios Publicos

Art. 67° Usos residenciales.

Se agrupan en este apartado, los usos pormenorizados de Vivienda, y Garaje Aparcamiento en sus diferen-
tes categorias,

VIVIENDA

En el edificio o parte de un edificio destinada a residencia de cardcter familiar. Se establecen las siguientes
categorias

1. Vivienda unifamiliar aislada: Aquella situada en una parcela independiente, con acceso exclusivo desde
la via publica.

2. Vivienda unifamiliar o bifamiliar entre medianerias configurando manzanas cerradas.

Condiciones Basicas:

El uso de Vivienda NO podra situarse en sétanos ni semisétanos

Toda vivienda debera tener la condicion de exterior, para lo que dispondra al menos de dos habitaciones
vivideras, con huecos a fachada, espacio abierto, o patio de manzana, en el que se pueda inscribir como mini-
mo un circulo de 3 m. de didmetro.

Todas las viviendas deberdn cumplir las Ordenanzas y Normas Técnicas de Calidad de las viviendas de pro-
teccion oficial.

GARAIJE - APARCAMIENTO

Entendido aqui como local destinado al aparcamiento de vehiculos anexo a vivienda unifamiliar para utili-
zacion exclusiva de los usuarios de aquella. Se considera un uso complementario del Residencial

Condiciones Basicas.

- La instalacién y uso de aparcamientos, se ajustara a las prescripciones de estas normas, a las condiciones
establecidas para garajes en las ordenanzas para viviendas de proteccion oficial (ordenanza 34), a las condi-
ciones especificas y generales de la norma basica CPI-96 y a toda la normativa sectorial vigentte.

- El Ayuntamiento podra denegar su instalaciéon en aquellas fincas que esten situadas en vias que, por su
transito o caracteristicas urbanisticas singulares, asi lo aconsejen.

Art. 68° Usos de produccién

Se agrupa en este apartado aquellos usos que se consideran vinculados o relacionados con actividades pro-
ductivas susceptibles de ocasionar molestias o incomodidades sobre otros grupos de usos diferentes, en las
inmediaciones.

En general todos ellos deberan someterse a la Licencia de Actividades Clasificadas establecida en la Ley
5/1996 de la Junta de Castilla y Ledn.

Todo proyecto técnico que incluya alguno de estos usos, deberd contemplar en la memoria, un apartado
especifico, detallando todo tipo de residuos. sélidos, liquidos o gaseosos que 'pia generar la actividad. Incluira
una estimacién sobre niveles de ruidos o vibraciones, olores y polvo. Se describirdn las posibles modifica-
ciones o alteraciones que pueda ocasionar la actividad sobre la riqueza agricola, forestal, pecuaria o piscico-
la del entorno. Se detallaran también los posibles riesgos de incendio, explosion, o radiaciones.

Los proyectos establecerdn las medidas correctoras que resulten necesarias para reducir los efectos ante-
riores a los niveles establecidos en la reglamentacion general o especifica, y evitar que resulten especialmen-
te molestos para los vecinos del entorno.

En la red de alcantarillado, solo se podra acometer con aguas fecales de aseos o directamente procedentes
de lluvia. Los vertidos que no cumplan las condiciones minimas a requerirdn un proceso de depuracidn pre-
via.



82 MODIFICAQION PUNTUAL DE LAS N.U. MUNICIPALES DE FRESNEDILLA, AVILA
RELATIVA A LA MODIFICACION DE CLASIFICACION DE TERRENOS INCLUIDOS EN EL SECTOR DE SUNC EN.03 A
SucC
GUIOMAR SANCHEZ GUINEA

11 de octubre de 2002 BOLETIN OFICIAL DE AVILA 29

A través del servicio municipal de recogida de basuras, solo se admitirdn residuos sélidos urbanos, de
caricter domestico. o asimilables a estos. tanto en cantidad como en composicién Cualquier otro tipo de resi-
duos requerird su gestion o eliminacién por el titular Pe la actividad, debiendo justificarse en el proyecto esa
eliminacién, que en caso de entrar 'en el ambito de la Ley 20/1986 sobre Residuos Toxicos y Peligrosos, y su
Reglamento (RD 833/1988) debera realizarse necesariamente a través de una empresa o entidad especialmente
autorizada para su manipulacion y gestion.

Alteraciones Ambientales

Los proyectos que incluyan actividades ambientales que puedan producir alteraciones del medio ambiente,
deberin aportar una estimacion razonada del posible alcance de dichas ciones, con una descripeidn de las mis-
mas referida a cada uno de los factores ambientales que se definen a continuacion, a lo largo del desarrollo
temporal previsto para el ejercicio de la actividad, y concretando la situacion estimada a la terminacion de esta

Factores Ambientales.

- Suelos (capa de tierra vegetal) Vegetacion y riqueza agricola o forestal

- Fauna terrestre o fluvial y riqueza piscicola

- Calidad de Aguas superticiales y profundas

- Calidad del Aire y Rudos

- Calidad del Paisaje y vistas

En el caso de actividades que supongan alteraciones significativas en los factores anteriores, de una exten-
sion de terreno apreciable, se establecerin medidas correctoras suficientes reducir o anular si es razonable-
mente posible, la alteracion de dichos factores.

AGROPECUARIO

Corresponde a este uso aquellas instalaciones dedicadas a explotaciones de tipo agricola o ganadero, tales
como granjas, vaquerias, establos, corrales de ganado, aves, asi como edificios al servicio de tierras de labor.

Se limita la autorizacion de este uso a las instalaciones ya existentes en la actualidad quedando expresa-
mente prohibido el establecimiento de nuevas instalaciones de tipo agropecuario dentro del casco urbano.

En las ya existentes no podran realizarse obras de ampliacién, y ademads se exigirdn adoptar s medidas que
sean oportunas para evitar olores y garantizar la higiene y salubridad de los habitantes, todo esto de acuerdo
con el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. También les sera de aplicacion
la legislacion agraria o industrial correspondiente.

ALMACENES Y PEQUENOS TALLERES (ARTESANAL)

Se establecen las siguientes categorias:

A. Talleres domesticas; situados en cualquier planta del edificio, hasta 50 m. cuadrados y 2 CV de poten-
cia electromecanica.

B. Talleres de servicio, artesanales o industriales: situados en sétano o planta baja, hasta 250 m2. y 10 CV.

Condiciones:

Los locales destinados a estos usos, que requieran la presencia permanente de personas, requeririn ademds
de las condiciones establecidas en la Ordenanza general de Seguridad e Higiene del Trabajo, las siguientes:

» Dispondrin de las medidas correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y seguridad de los veci-
nos.

» Cumplirdn con las dimensiones y condiciones de los locales para el uso de vivienda que sean asimilables
y estardn dotadas. al menos, de un aseo.

* Deberin tener ventilacion natural o forzada.

* El acceso se proyectard sin causar perjuicio al vecindario.

Art. 69 Usos de Servicios (Terciario)

Se agrupan en esta apartado aquellos usos pormenorizados correspondientes al sector servicios que impli-
can “acceso publico” a todas o a parte de las dependencias interiores.

Para este grupo de usos, los proyectos deberan justificar en un apartado concreto, la dotacién de aparca-
miento suficiente, el cumplimiento de las normas de accesibilidad y las medidas para facilitar la evacuacion
en posibles casos de emergencia.

ADMINISTRATIVO (OFICINAS)

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominen las actividades administrativas, i de caracter
piiblico o privado, y los que se destinen a alojar despachos profesionales de cualquier clase.
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Ademis de las establecidas en la legislacion vigente, cumplirdn los locales de oficinas las siguientes con-
diciones

- Los locales de oficinas tendrdn los mismos servicios sanitarios que los que correspondan a los locales
comerciales.

- En los edificios de oficinas las escaleras que hayan de ser utilizados por el ptiblico. tendran un ancho mini-
mo de 1,00 m

- En las oficinas profesionales anejas a la vivienda del titular se cumplirin, ademas, las condiciones del uso
de vivienda que les fueran de aplicacion

COMERCIAL (VENTA AL PUBLICO)

Corresponde a locales de servicio al piblico cuando no superen los 200 m2 construidos, destinados a la
compraventa o permuta de mercancias

Condiciones de los locales

Ademas de las condiciones establecidas en la legislacién vigente, en cuanto les fuera de aplicacion, cum-
plirdn las siguientes condiciones de cardcter general y, en cada caso, las de caracter especifico que les corres-
pondan, que a continuacién se establecen:

- Los locales destinados a este fin estaran siempre ubicados en planta baja

- La zona destinada al piiblico tendrd una superficie minima de 10 m2. y no podrd servir de paso ni tener
comunicacion directa con ninguna vivienda.

- En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberdn disponer éstas de accesos y escaleras
independientes.

- Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni por-
tal, s1 no es a través de un vestibulo. con puertas inalterables al fuego.

- La altura de planta de los locales comerciales serd como minimo de 2,75 m.

- Las escaleras de servicio al publico en los locales comerciales tendran un ancho minimo de 1 m.

LLos locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios:

« Hasta 100 m2. un inodoro y un lavabo.

* De 100M2 a 200 m2 un inodoro y un lavabo para senoras y un inodoro y un lavabo para caballeros.

En cualquier caso, estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales y, por con-
siguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento. Los servicios sanitarios de aquellos esta-
blecimientos o locales comerciales, en que esté prevista su utilizacion por el piiblico, deberan estar dotados
de ventilacion que garantice al menos 6 renovaciones / hora. La altura libre de los servicios sanitarios y de
los vestibulos de los mismos serd, como minimo, de 2,30 m y sus dimensiones minimas de 1 50 m2.

- En los locales comerciales que forman un conjunto, como ocurre en las galerias de alimentacion y pasa-
jes comerciales, podrian computarse los servicios sanitarios tomando como medida de superficie de referencia
la del total del local que acoge a todos los puestos o comercios agrupados.

- El niimero de servicios vendra determinado por la aplicacion de la condicién anterior sobre la suma de la
superficie de locales, incluyendo los espacios comunes de uso piiblico.

- La luz y ventilacion de los locales podrd ser natural o artificial.

- En el primer caso, los huecos de luz y ventilacién deberdn tener una superficie total no inferior a 1/10 de
la que tenga la planta del local. Se exceptiian los locales exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y
pasillos.

- En el segundo caso, se exigird la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de acondi-
cionamiento de aire. que deberin ser aprobados por el Ayuntamiento. En el supuesto de no cumplir las nor-
mas establecidas por éste, el Ayuntamiento podra cerrar total o parcialmente el local.

- Las condiciones de evacuacién y proteccion de Incendios, se ajustaran a la norma Basica CPI-96

- Se estableceran las medidas correctoras necesarias para asegurar la supresion de molestias, humos. vibra-
ciones, etc.

HOTELERO

Es una edificacién o parte de ella, utilizada con servicio al pablico para alojamiento temporal de personas,
tales como hoteles aparta-hoteles residencias colectivas y en general los del ramo de la hosteleria

Los establecimientos comprendidos en este uso cumpliran, ademas de las condiciones fijadas en la regula-
cion especifica, las dimensiones y condiciones que le fueran de aplicacién de las fijadas para el uso de vivien-
da.
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Las actividades complementaras como restaurantes, peluquerias, piscinas, garajes, etc., que se ubiquen en
los mismos, se sujetardn a las condiciones de cada uso especifico.

Art. 70° Usos de EQUIPAMIENTO

Se agrupan en esta apartado los usos correspondientes a equipamientos. Este tipo de usos en general se
rigen por normativas sectoriales especificas, y en todo caso estin muy condicionados por su propia eficacia
funcional.

Al igual que los usos del articulo anterior suponen afluencia de personas y piiblico exterior, lo que los pro-
yectos téenicos deberdn justificar en un apartado especifico, la dotacién de aparcamiento suficiente, el cum-
plimiento de las normas de accesibilidad y las medidas para facilitar la evacuacion en casos de emergencia.

En caso de edificios de dominio publico o institucional, y de cardcter estrictamente NO LUCRATIVO, las
“Condiciones de Edificacion y Emplazamiento™, podrin ser libres. no siendo necesario que la edificacion se
someta a las limitaciones de altura volumen ocupacion y aprovechamiento, establecidas por la zonificacion
urbanistica del entorno, aunque deberan mantener en lo posible la tipologia edificatoria de la zona, y justifi-
car la conveniencia de superar en su caso los parametros o limitaciones de esta, especialmente en aquellos que
pudieran suponer una discordancia estética muy acusada.

En ese caso el proyecto deberd incluir una comparacion de los parimetros de aprovechamiento proyecta-
dos con los reglamentados en estas normas para la zona, y justificar la procedencia de la solucién adoptada y
la conveniencia de superarlos. El proyecto deberd ser expresamente aprobado por el pleno municipal en rela-
cién con estos aspeclos.

DOCENTE

Edificios o locales destinados principalmente a la ensefianza o investigacion en todos sus grados y espe-
cialidades.

Condiciones:

En los edificios en los que exista el uso de vivienda, no podran utilizar los accesos de estas salvo en caso
de emergencia.

Cumplirin las condiciones que fijan las disposiciones vigentes, y en su caso, las de oficinas y uso hotelero
que le fueren de aplicacion.

CULTURAL

Comprende los locales destinados al ptiblico para fomentar la vida de relacion. categorias:

- Museos y Bibliotecas.

- Salas de exposiciones.

Condiciones.

Cumplirdn las establecidas por el uso del espectador debiendo instalarse las medidas correctoras para evi-
tar molestias al vecindario, humos, ruidos, gases y olores.

Se ajustardn a las disposiciones vigentes.

DEPORTIVO

Comprende los lugares, edificios o locales acondicionados para la prictica y enseiianza de la cultura fisica
y el deporte. Podran ser al aire libre

En los edificios en los que exista el uso de vivienda, no podran utilizar los accesos de estas, salvo en casos
de emergencia.

Precisara en todo caso para su ubicacion en Suelo Urbano Consolidado de la expresa autorizacion
Municipal

SANITARIO - ASISTENCIAL

Comprende las actividades de tratamiento y alojamiento de enfermos y, en general, las relaciones con la
sanidad, higiene y la asistencia social.

Condiciones

En los edificios en los que exista el uso de vivienda. no podran utilizar los accesos de las estas, salvo en
casos de emergencia. Se exceptuaran los consultorios profesionales con superficie inferior a 25 m2.

PELIGROSO

Edificios y locales destinados al culto ptiblico o privado

Condiciones

Se asimilard a los usos Hoteleros o de locales de reunion adoptando en cada momento la legislacién vigen-
te.
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PARQUES Y JARDINES

Se incluyen tanto las dotaciones de espacios libres y Zonas Verdes, como las dreas de Juego y Recreo infan-
tiles.

Dentro del sistema de espacios libres, podran autorizarse pequeias construcciones como quioscos temple-
tes etc. vinculadas o complementarias del uso como espacio libre, o bien vinculadas a los Servicios Piblicos,
(Transformadores, cuadros eléctricos de alumbrada etc.). E este caso se evitaran molestias permanentes, o per-
jJuicios sobre el uso de la zona como espacio libre.

Art. 71° Medicion de Alturas.

- Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de unidades, por el ndmero de plantas y por dis-
tancia vertical por lo que habrin de respetarse los dos tipos.

- Las alturas se tomaran en la vertical del punto medio de la linea de fachada. si su longitud no supera los
10 metros. Si sobrepasara, se tomarin a los 10 metros del punto mas bajo, pudiéndose escalonar la construc-
cion,

- En las casas de esquina se tomara la altura correspondiente a la calle de mayor ancho, pudiendo conser-
varse esta altura con un fondo maximo de 15 metros. A partir de este fondo no rebasara la altura que corres-
ponde a la calle de menor ancho, debiendo tratarse como fachada los paramentos que quedan al descubierto.

- En las edificaciones con fachadas opuestas a calles de diferentes anchos, se tomara para cada calle la altu-
ra correspondiente. LL.a mayor altura solo podra mantenerse en una profundidad de 15 metros o hasta la mitad
del fondo de la manzana si esta medida fuese mas desfavorable

Art. 72° Alturas en Patios de Parcela.

En toda edificacion la altura del patio se medira desde el nivel del piso del local de cota mas bala que tenga
huecos de luz y ventilacién al mismo, hasta la coronacién de los muros, sin incluir el antepecho de fabrica si
lo hubiere.

Art. 73° Construcciones Permitidas por Encima de la Altura.
Solo se permitird sobrepasar dicha altura con humeros o chimeneas

Art. 74° Construcciones bajo rasante.
No se permite la construccion de semisétano, siendo la altura maxima permitida del nivel de planta bala
sobre el nivel de la rasante del terreno de 0 50 m

Art. 757 Alturas de plantas

La altura libre minima, para usos de Vivienda serd de 2,50 m Para usos de garaje Aparcamiento serd de 2,30
m y para locales de piblica concurrencia, serd de 2,75 m aunque se trate de sétanos o semisdtanos ya exis-
tentes.

Art. 76° Voladizos.

1. Sélo se autorizan voladizos sobre las alineaciones de las calles si queda una distancia vertical minima
del acerado superior a 3.0 metros en el punto més bajo del mismo, y debiendo quedar el saliente remetido a
0,20 metros como minimo de la linea de bordillo, respetando en todo caso el arbolado si lo hubiere.

2. Se distinguen dos clases de voladizos.

Cuerpos volados y Terrazas: Son aquellos que estin cerrados lateral v frontalmente, o bien tienen petos de
fabrica, o desarrollos longitudinales de mds de 2,5 m.

Balcones: Son aquellos que no presentan ningiin cerramiento lateral o frontal, Los petos son de cerrajeria,
y su desarrollo longitudinal es <=a 2.5 m.

3. Condiciones a que han de atenerse los voladizos:

Cuerpos volados y Terrazas: Se permiten tinicamente en calles de ancho mayor a 6 metros. El saliente de
la linea de fachada no sera mayor del 10°/a del ancho de la calle y como maximo de 1 m.; no ocuparian mas
del 50% de la fachada y deberdn retirarse de las medianerias contiguas 0,80 metros. Se prohibe todo tipo de
cuerpo volado cerrado en fachada principal pudiéndose construir en fachadas posteriores, a partir del fondo
méaximo de edificacion con un vuelo de 1 m.

(Pasa a fasciculo siguiente)
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Edeonas: Bl salisnts mawimodalacalla v como midmo 050 metras, S2 debard ratitar da las madi snetfas
contignas | metro. 82 pamniten an callas dz cnalquiar ancho.

Art. 777 Otras Condiciones.

Cormdsas ¥ aleros: 32 permitirin un ineremanto da 25 cm. sobre 13 dimensicn m feima da vuslos.

Da la dlinzacidn oficial sdlo se pammitird salit 0,15 matmos an 2l caso de portalas, sscaparates, 124, ann-
cis, rétulos o cudlquar oiro elamento qua s2 considare indispans abla sizmpre ¥ cuando 1a acera s2ads dimen-
st adacnads.

Art. 78° Modificaciin de Yolimenes.

1. Por 2l propistario o. propiatarios asociados d2 una manzana podrd proponerse modificacionas en 1as dis-
psiciones da log woldmanas, siamprs qua no quaden en ndnglin caso madimmaras al descubiatio rd 2xista an
allo peruicio a tercaros, pammitifndoss 1a crzacidn da callas intariorzs y patios de manzana.

2. Paralarealizacidn de lo anterior habrd de redactarse y aprobarse 21 correspondients Estudic dz Diatalls.
Sin que an ningin caso sobrapass 1a edific sbilidad astablacida an 1a zona da qua g2 trate.

3. Enel casode crzar callas interioras, hatrd qua cumplir con las condisionss supuzstas para los patios da
TATZ AN &

Art. 70° Medicidn de la Edificahilidad.

1 & los afactos dala splicacidn dal coaficients da adificatdlidad, computard todolo constmido por 2ncma
da larasants sin incluir 1as construcsionss por ancima da la altura permitida En ] bajo cublanta computar 4
aqualla suparficis qus disponga de una altora (hy libre superior a 1,20 m

Mo computardn 1as plantas disfan as de la edificacdidn, sismpra qua ragistralmenta figurs 1a impositilid o da
su carramisnto, siendo compntabla 2sta planta a efactos da las Nmdtacionas de diura,

Art. 30° Nimero de Plantas.

En &l suzlo urbano 21 nimero m#imo dz plantas s2 safiala 2n las nomnas particularss da cada zona.

Para 2l cimputo contarin la planta baja v las plantas superioras inclnso las retranqua adas, dtieos ¥ buhar-
dillas.

Art. 317 Patins.

Cuando s2a naczsaria la prasansda da patics interiorzs an los adificios para la dluminacidn y ventilacidn
natural d= astancias wivideras, astos deberdn cumplir las signisntas condiciones:

1. La distancia mffimna da cndgquisr hueco qua abra al patio hasta 2] paramento opuzsto sard dz 300 m,
meadidos an la parpendicular 2l plano dal huzco.

2. L a superficiz minima dal patio serd da 200 m2.

3. Bz daberd poder inscribit un ofeulo dz 300 m. dz difmetro 2n 2] intarior deal patio,

Patics mancomunadaos,

Tan sola s2 pamiten patics mancomunados cuandolas dimansionzs y forma de las parcelas catastralas awis-
tantas no pammitan ofra solucidn para ofracar una comacta vantilazidn 2 ilominacidn a las astancdas, Tambidn
sz parmdtrin anlos casos que yaaxistan, sstdn 12 gistrados meadiante ascritura piblica ¥ g2 quisran mantaner.

Las patios mancomunados s2 ajustarin a las siguisntas norm as:
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1. La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio habra de establecerse constituyendo,
mediante escritura piblica, un derecho real de servidumbre sobre los solares e inscribirse en el Registro de la
Propiedad, con la condicién de no poderse cancelar sin la autorizacién del Ayuntamiento.

2. No podri en ningtin caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna casa cuyos patios requie-
ran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de 3 metros de altura maxima a des-
contar de la rasante del terreno del patio mas bajo.

En caso de que la diferencia de rasante, entre los distintos patios, exceda de 3 metros, el muro de separa-
cion solo podrd sobrepasar en 2 metros la rasante del patio mds alto.

Patios abiertos.

No se permitirdn los patios abiertos a fachada. La superficie minima no podrd verse reducida en proyeccién
vertical por salientes o voladizos de ningtin tipo. En la Normativa Especifica para cada zona del Suelo Urbano
se especificaran si proceden las condiciones de ocupacion por edificacion en patios interiores.

SECCION. C - CONDICIONES GENERALES ESTETICAS

Toda construccién, cualquiera que sea su destino o situacion debera adaptarse, en lo basico, al ambiente en
que estuviese situada, respetando tipologias, estilos, cromatismos, ete.

El Ayuntamiento deberd obligar al cumplimiento de estos requisitos bdsicos asi como de cuantos estime
oportunos, recabando los informes técnicos necesarios.

Art. 82° Adecuacion de las obras de reforma de un edificio

Cuando una edificacion existente sea objeto de reforma, se conservaran todos. los elementos arquitectoni-
cos que den caracter al edificio, recuperandolos e integrandolos en la nueva edificacion, asi como aquellos
otros elementos interiores u ocultos que también se habran de incorporar.

Art. 83° Adecuacion de las edificaciones de nueva planta a su entorno arquitecténico.

Con el fin de contribuir a caracterizar la imagen del pueblo se proponen como tipologia compositivas de
fachada de referencia a la hora de realizar nuevas edificaciones en la zona de casco, las fachadas de los edifi-
cios Protegidos, representantes de las tipologias tradicionales (Documentacion fotografica, Anexo 1).

Art. 34° Fachadas.

Composicion:

Cuando la edificacion de nueva planta se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones existentes se
procurara continuar las lineas fijas de referencia de composicién (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zécalos,
recercados, etc.)

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcién entre huecos y macizos en la composicion de las facha-
das deberdn justificarse en funcidn de las caracteristicas topoldgicas de la edificacion ambiental del entorno.
En la tipologia de manzana cerrada la parte de fachada no edificada en altura se delimitard con un cerramien-
to de las mismas caracteristicas que la fachada y con una altura minima igual a la de la planta baja.

En los edificios de nueva construccion la planta baja deberd componer sus huecos, composicion y materia-
les con los del resto de la fachada. En la edificacion existente se prohibiran las reformas de plantas que no se
ajusten en composicion y materiales a las caracteristicas ambientales y arquitectonicas del propio edificio y
del entorno

Toda instalacién de un edificio de acondicionamiento de aire, calefaccion, refrigeracién, o cualquier otra
clase, no podra sobresalir del paramento exterior de la fachada y deberd situarse, de manera que no perjudi-
que la composicién de la misma sin que resulten visibles desde la via publica, en caras laterales. Las facha-
das laterales y posteriores se tratardn con condiciones de composicion y materiales similares a los de la facha-
da principal.

Materiales:

La eleccion de materiales se hara de manera que busquen la armonia con la gama de colores imperante en
el nicleo, y respetando las normas especificas de la zona en la que estén situados.

Se prohiben como elementos vistos de fachada los ladrillos huecos vistos, los blancos, de colores oscuros
o bicolores, los bloques de hormigdn grises vistos asi como los revocos con colores puros o agrios. Se per-
mite el uso de la piedra en fachada, pero tratada con la mamposteria usual, prohibiéndose los grandes aplaca-
dos y la falsa mamposteria Solo se permite el uso de plaquetas para fachada pero tratada con la mamposteria
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usual, prohibiendose los grandes aplacados y la falsa mamposteria. Solo se permite el uso de plaguetas para
fachadas cuando estas no tengan brillo alguno y ademds su color sea de los mismos definidos para el revoco.

Se prohibe el uso de materiales tipo gresite que sean de colores agrios o de aspecto no uniforme. Se prohi-
be el uso de la pizarra en fachada, asi como el de otros elementos que la imiten. También se prohibe el uso de
placas de fibrocemento e impermeabilizantes de tipo asfiltico que queden simplemente vistos. Se permite el
hormigon visto en elementos estructurales, cornisas., etc.

No se autorizari el cubrimiento de fachadas por encima de la planta baja con placas de piedra o marmol o
similares que por sus caracteristicas, peso y forma de colocacién puedan suponer riesgo fisico para las perso-
nas en caso de desprendimiento fortuito de una de ellas; asi mismo se impedira la utilizacion de piezas de los
mismos materiales en cornisas, impostas, poyetes, y similares siempre que su disefio y colocacion no garan-
ticen la ausencia total de riesgo para los viandantes en caso de fortuito desprendimiento.

Las puertas de garajes o locales se recomienda que sean al menos en ¢l 80% de una superficie vista al exte-
rior de madera, las carpinterias exteriores de puertas y ventanas serdan de madera en su color o pintada en tonos
acordes con el entorno. Como elemento visto de fachada sélo de podra utilizar el ladrillo visto de tejar o
emplear como revestimientos revocos o enfoscados con colores blancos y ocres que busquen la armonia de la
gama de color .imperante del niicleo. Se prohibe expresamente el uso de ladrillo manchado y los tonos oscu-
ros del mismo.

Mantenimiento

Las fachadas de los edificios aunque no sean visibles desde la via ptiblica deberan conservarse en las debi-
das condiciones de higiene y ornato. Los propietarios vendrdn obligados a proceder a su revoco, pintura o
blanqueo siempre que lo disponga la autoridad municipal. Esta podrd, asi mismo, obligar a la reforma del aca-
bado o colorido de los edificios existentes que estén manifiestamente en contradiccion con lo expresado en
estas Normas sobre materiales y acabados.

Se obligard a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas las partes de la cons-
truccion en perfecto estado de solidez a fin de que no puedan comprometer la seguridad publica. Los técnicos
y agentes municipales tendrdn la obligacion de denunciar los edificios que se hallen en mal estado de conser-
vacion, para que tras los previos informes facultativos necesarios, en los que se declaren al detalle los ele-
mentos ruinosos y la clase de obras que sea necesario ejecutar, se proceda por sus dueios, después de ser
oidos, a derribarlos o repararlos en el plazo que se fije.

Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que el caso exija, a cuyo efecto el
Ayuntamiento ordenara a la propiedad la adopcion de las medidas necesarias para evitar los danos y perjui-
cios a las personas y a las cosas. S1 el propietario no ejecutara dicha orden en el plazo que se le senale, el
Ayuntamiento podra proceder a la ejecucién subsidiaria, de acuerdo a lo previsto en el articulo 106 de la Ley
de Procedimiento Administrativo.

Art. 85° Cubiertas.

Las cubiertas deben ser de teja cerdmica curva roja. Se recomienda incorporar especialmente el remate de
la cubierta con alero.

La cubierta serd inclinada con una pendiente minima del 30% y médxima del 40%. en tela cerdmica rola
curva, no permitiéndose cubriciones de teja plana, de hormigdn, ni tampoco fibrocemento, plasticos o chapa.
No podran abrirse huecos verticales, ni mansardas, ni bardas, ni practicarse cada uno, ni en superior la super-
ficie del plano de cubierta donde estén situados.

Art. 86° Disefio de plantas bajas.

La planta baja debera ser considerada como parte integrante del edificio en su conjunto, por lo que en el
proyecto deberi ser especificado su disefio en todos aquellos elementos que definan su apariencia externa.

La decoracion publicitaria de los establecimientos comerciales (escaparates, vidrieras, rotulos), se desarro-
1lara en los limites del espacio interior de los huecos de planta baja, dejando libres y sin superposicién de estos
materiales los propios de fachada, las jambas entre huecos y los dinteles o arcos.

Se prohibe la colocacion de anuncios y carteles publicitarios no sometidos a la aprobacién del
Ayuntamiento.

Los contadores eléctricos han de estar en nicho empotrado normalizado, con tapa ciega y tratamiento armé-
nico con la fachada. Lo mismo puede decirse de los contadores de agua.
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Art. 87° Medianerias.

Todos los paramentos vistos de esta naturaleza deberdn tratarse de forma que su aspecto y calidad sean ani-
logos a los de las fachadas. Las medianeras que por cambio de uso, o calificacién de la parcela colindante, u
otros motivos amparados por ¢l planeamiento quedasen al descubierto con cardcter definitivo, constituyendo
fachada a plaza. via piiblica o espacio libre puiblico en general, deberdn ser tratados como fachadas principa-
les.

Se podran abrir o simular huecos, asi como decorarlas con materiales adecuados previo proyecto reforma-
do aprobado por el Ayuntamiento y segiin los planos que éste establezca a tenor de la incidencia de tales para-
mentos en el paisaje urbano. En cualquier caso, dicho proyecto deberd continuar las lineas generales de la
composicion de las fachadas colindantes incluida la del propio edificio; para la apertura de huecos deberin
observarse las disposiciones civiles generales.

Por razones de ornato urbano general, el Ayuntamiento podri asumir la ejecucién de estas obras en deter-
minados espacios piiblicos de importancia visual y estética, de comiin acuerdo con los propietarios del inmue-
ble. Asi mismo podra el Ayuntamiento elaborar criterios estéticos y de diseno que sean de obligada observan-
cia en las obras habituales de mantenimiento y decoro de medianerias y fachada en general.

Art. 88° Obras de Edificios Fuera de Ordenacion.

De acuerdo con lo determinado en el Art. 64 de la Ley del Urbanismo de Castilla y Leén, en los edificios
e instalaciones, erigidos con anterioridad a la aprobacion de la Norma que resultaran disconformes con la
misma, se declaran fuera de Ordenacion y no podra autorizarse ninguna obra salvo las que expresamente se
mencionan en el Art. 17 de estas Normas.

SECCION. D - OTRAS CONDICIONES GENERALES

Art 89° Escaleras.

Las de acceso a viviendas unifamiliares y las de interior de vivienda podran. tener anchos, formas y medi-
das de peldanos libres.

ILas escaleras de viviendas plurifamiliares y las de uso piiblico no podrin tener un ancho inferior a 1 m. Los
peldaios tendran una huella minima de 29 cm. y una contrahuella maxima de 18 cm., 11 iendo 16 el mimero
maximo de peldaiios seguidos por tramo.

Se rohiben las escaleras compensadas y las mesetas partidas.

Deberdn tener luz y ventilacion natural a calle o patio en una superficie minima de 1,00 m2. en ":5 cada
planta. Podran disponerse sin luz las plantas bajas e inferiores.

Se admitird luz cenital por medio de lucernarios de superficie minima 1/3 de la caja de escalera. Si ésta une
mas de dos plantas sera necesario que disponga de un ojo de ancho 0,8 m.

Art. 90° Protecciones y Barandillas.

Los huecos practicables, terrazas y barandillas de escalera, tendran una proteccion eficaz para evitar caidas,
con una altura minima de 0,95 m.

La separacion maxima de barrotes sera de 12 cm, y se prohiben los disefios que puedan ser facilmente tre-
pables por los niios.

Art. 91° Vados y pasos de vehiculos.

Vado en la via publica, es toda modificacién de estructura de la acera y bordillo, destinada a facilitar el
acceso de vehiculos a locales sitos en las fincas frente a las que se practique.

Los vados requeririn autorizacion municipal, ya sea implicita a través del proyecto de construccion, o en
expediente independiente. En todo caso junto a la solicitud, se acompanara un croquis debidamente acotado,
que identifique su situacion, con precision suficiente, y se justificard la actividad a que se vincula, acom-
panando la correspondiente licencia de apertura o autorizacién de uso.

Para la autorizacion de vados. serd condicién indispensable cumplir las siguientes normas constructivas y
de situacion, que a continuacion se enumeran:
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- El pavimento del vado debera ser idéntico al de la acera en que se construya. y el firme de esta se refor-
zard en caso necesario, en funcién del peso de los vehiculos que lo utilicen.

- El rebaje y la discontinuidad en el plano de la acera, se limitardn a una banda de 70 cm. de anchura maxi-
ma desde el bordillo

- Se prohibe la disposicion de rampas u obsticulos permanentes en la calzada, que dificulten la limpieza de
la misma, o la circulacién del agua en los bordes.

- La anchura minima de los vados serd de 3 m. y la mixima de 4,5 m. Se permiten dos tramos laterales de
transicion en el rebaje del bordillo, de 0,75m.

- Podran autorizarse vados dobles de 6,5 m. de anchura maxima, cuando se justifique la necesidad de agru-
par dos accesos colindantes, la necesidad de diferenciar entrada y salida por la intensidad o numero de vehi-
culos, o bien el acceso simultineo de vehiculos pesados con operaciones de carga y descarga en el interior

- La separacion minima entre vados serd de 5 m o de 7,5 m cuando uno de ellos sea doble.

- Los titular del vado estara obligados a

Renovar el pavimento cuando asi lo ordene el Ayuntamiento

Conservar en perfecto estado la sefalizacion

Art. 92° Condiciones de Iluminacién y Ventilacion.

Toda construccion destinada a vivienda, comercio, industria o cualquier uso ptiblico debera cumplir las nor-
mas y condiciones minimas establecidas en los reglamentos y disposiciones vigentes de cardcter especifico.

Toda pieza habitable, tendra luz y ventilacion directa, por medio de huecos de superficie total o inferior a
un décimo de la que tenga la planta del local, siendo practicable 1/3 de esta, permitiéndose dependencias uni-
das por medio de embocaduras de comunicacion, que se consideran una sola pieza siempre que el fondo total,
contado a partir del hueco, no sea superior a 10 m. El ancho de la embocadura de comunicacion serd de 2.00
m. como minimo, mantendrd vacio en toda su superficie. Los locales de uso distinto al de vivienda y en los
que deben de permanecer personas, contaran al menos con iluminacion artificial y ventilacion forzada, segtin
se regule en las Ordenanzas Generales de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Se permitirin chimeneas de ventilacion, en aseos, cuartos de baiio. locales de calefaccion.de basura y de
acondicionamiento de aire, trasteros, despensas y garajes. Estos conductos solo podrin utilizarse para el usos
de ventilacién, con exclusién de cualquier otro. Estos conductos se encontrardn comunicados con el exterior
y cumpliran las condiciones minimas senaladas en la ordenanza 14 de las viviendas de proteccion oficial

(O.M. 26 de mayo de 1969.

Art. 93° Otras Condiciones.
En todo edificio, instalacién o actividad de cualquier clase, se asegurard el aislamiento térmico, contra la
humedad, contra el fuego y actistico, de acuerdo con las respectivas Normas Basicas de la Edificacion.

Art. 94° Condiciones para la ejecucion de las Obras.

En toda obra de nueva planta, derribo, y en las de reforma o conservacion que afecten a las fachadas habra
de colocarse una valla de proteccién de 2 m. de altura, como minimo, de materiales opacos, que ofrezcan segu-
ridad y conservacion decorosa y situada a la distancia maxima de 2 m. de la alineacién oficial. En todo caso
debera quedar, un paso peatonal minimo de 1 m. de ancho; aislado de la circulacion rodada. En caso excep-
cional y previo informe,:de los Técnicos Municipales, se podra establecer un paso de ancho inferior.

Si con la aplicacion de las condiciones anteriores, resultara un ancho inferior a 1 m. dentro de la valla, o
cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejable la aplicacién de dichas normas, el Técnico
Municipal correspondiente fijara las caracteristicas de dicha valla, pudiendo ordenar la desaparicion de ésta
en planta baja, continuindose los trabajos en las plantas superiores, previa la colocacién de andamio de pro-
teccion para permitir el transito por la via ptblica. En casos especiales, podran adoptarse medidas de caracter
extraordinario.

Cuando las obras puedan suponer en su montaje o en si mismas un peligro, se exigird durante las horas de
trabajo la colocacion de una cuerda o palenque con un operarlo para advertir del peligro.
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En las zonas que sea obligatorio el retranqueo, la valla se colocard en la alineacion oficial No serd obliga-
toria cuando esté construido el cerramiento definitivo Serd obligatoria la instalacion de luces de senalizacion
con intensidad suficiente en cada extremo o angulo saliente de las vallas.

La instalacion de las vallas se entiende con caricter provisional; por ello, desde el momento en que trans-
curra un mes sin dar comienzo las obras o estén interrumpidas, deberd suprimirse ésta y dejar libre la acera al
transito piblico Tampoco se permitird la rotura del pavimento existente con el fin de fijar las vallas.

Art. 95° Divisién en Zonas.

El suelo urbano se subdivide en zonas y sectores, delimitados en los planos correspondientes, a las que le
son de aplicacion, ademas de las determinaciones contenidas en el capitulo anterior, las que especificamente
se definen en los restantes articulos de este capitulo para cada una de ellas.

Las Zonas definidas por estas Normas en Suelo Urbano, son las siguientes:

Codigo Identificacion Categoria
NT Nicleo Tradicional Consolidado
PM Perimetro del Niicleo TradicionalConsolidado
EN Ensanche No Consolidado

Todas estas zonas, pertenecen a la categoria de Suelo Urbano Consolidado o Suelo Urbano No Consolidado
segin el Art. 12 de la Ley 5/199 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Para cada una de las zonas definidas se articulan y desarrollan todos o alguno de los siguientes extremos,
en orden a su funcién reguladora:

Condiciones de EMPLAZAMIENTO

Condiciones de EDIFICACION

Condiciones de USO

Otras CONDICIONES

Unidades de Ejecucioén - Obras de Urbanizacién

La edificabilidad maxima de un solar quedara siempre limitada por la condicién mas restrictiva sin que se
pretenda que las diferentes condiciones definan un mismo aprovechamiento.

Art. 96° Zona Nicleo Tradicional-NT

Esta zona se delimita en el plano de Zonificacion y Sectores. y corresponde a la delimitacion de la zona
ocupada por las edificaciones mas antiguas del micleo urbano de Fresnedilla.

Categoria de Suelo Urbano CONSOLIDADO.

Determinaciones de Ordenacién General.

Se establece como elementos de la ordenacion general en esta zona:

* Regulacion de USOS por Grupos.

+ Edificabilidad maxima no se fija.

* Niimero maximo de plantas: baja mas una.

* Densidad media de 35 viviendas / hectarea.

Determinaciones de ORDENACION DETALLADA

Se establecen como elementos de la ordenacion detallada susceptibles de ser modificados mediante
Estudios de Detalle. por manzanas completas: Regulacion de USOS por categorias dentro de cada Grupo.

* Tipologia edificable

* Parcela minima

* Altura mdxima siempre que se justifique en coherencia con el nimero de plantas y el uso detallado de
estas.

* Ocupacién de parcela.

+ Fondos edificables.

+ Retranqueos a linderos y/o fachada.

* Alineaciones y rasantes.
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ORDENANZA: SUELO URBANO CONSOLIDADO: NUCLEO TRADICIONAL

CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

Parcela minima: 80 m2 6 catastral existente (1)

Frente minimo: 6 m (correspondiente a dos piezas habitables)

Fondo minimo: No se fija

Ocupacién maxima: 100% de la parcela

Retranqueos: No se permiten, excepto el de fondo de parcela siempre y cuando se cumplan las condiciones
de patio inferior (Articulo 81 de estas normas)

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Edificabilidad: No se fija

Altura maxima de la linea de cornisa: 6,50 m

Altura médxima de edificacion: 9,50 m

Fondo mdximo edificable: En planta alta 16 m. En planta baja uso vivienda 16 m

En planta baja locales u otros usos 20 m

Nimero maximo de plantas: baja + | planta (2)

Plantas retranqueadas: Prohibidas (3)

Remates autorizados: Solo chimeneas

Condiciones de uso

Usos permitidos: Los usos detallados en las condiciones generales de uso de suelo urbano con las limita-
ciones que se detallan a continuacién.

Usos autorizables: Agropecuario ya existente o que no suponga presencia de animales ni almacenamiento
temporal o permanente de productos perecederos. Deportivo.

Usos prohibidos: Residencial vivienda categoria 1 de las condiciones generales de uso en suelo urbano (art.
67 de estas normas). Agropecuario de nueva implantacién que suponga presencia de animales y almacena-
miento temporal o permanente de productos perecederos o molestos.
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ORDENANZA: SUELO URBANO CONSOLIDADO: NUCLEO TRADICIONAL

CONDICIONES ESTETICAS

Cubiertas: La cubierta sera inclinada con una pendiente minima del 30% y maxima del 40%, en teja cera-
mica roja curva, no permitiéndose cubriciones de teja plana, de hormigén, ni tampoco fibrocemento, plasticos
o chapa. No podran abrirse huecos verticales, mansardas, ni bardas, ni practicarse cada uno, ni en cuantia total
superior a 1 /8 de la superficie del plano de cubierta donde estén situados.

Cualquier tipo de instalacion que deba situarse en la cubierta se ubicard y diseiard de forma que NO sea
visible desde la via piblica o que pase lo mds desapercibida posible, mimetizando su aspecto con los colores
del fondo visual.

Fachadas: Las puertas de garajes o locales se recomienda que sean al menos en el 80% de una superficie
vista al exterior de madera, las carpinterias exteriores de puertas y ventanas serdn de madera en su color o pin-
tada en tonos acordes con el entorno. Como elemento visto de fachada sélo de podra utilizar el ladrillo visto
de tejar o erg lear como revestimientos revocos o enfoscados con colores bla cos y ocres que busquen la
armonia de la gama de color imp rante del micleo. Se prohibe expresamente el uso de ladrillo manchado y los
tonos oscuros del mismo. El uso de la piedra y otros Materiales se restringe en las Condiciones Generales de
Estética y ,Composicién de las edificaciones de estas normas.

Vuelos y cornisas: Sus limitaciones se expresan en las Condiciones Generales de Diseno y Calidad
Ambiental. Sélo se permiten vuelos abiertos de dimensiones mayores a las establecidas o vuelos cerrados, si
el edificio sustituye a uno que los tenga. Las dimensiones de los mismos se acomodardn a las de los demoli-
dos, debiendo aportar a tal efecto documentacion fotogréfica del estado actual del edificio a sustituir, asi como
un alzado y seccidn de la fachada en los que pueda apreciar la magnitud y caracteristicas de los vuelos actua-
les.

Composicion: No se permiten composiciones unitarias de mas de 10 m En los huecos siempre la dimen-
sion vertical prevalecera sobre la horizontal, excepto.. en los huecos abiertos del. bajo, cubierta.

Otros: No se permite la construccion de semisotano, siendo la altura mdxima permitida del nivel de planta
baja sobre el nivel de la rasante del terreno de 0,50 m.

En las edificaciones senaladas en el plano correspondiente con algiin grado de Proteccion, serdn de aplica-
cion ademads lo expresado en el Art. 65 “Proteccion del patrimonio edificado™.

OBSERVACIONES

(1) El Ayuntamiento podrd no obstante. por razones de continuidad de la lineacion y una vez estudiado el
proyecto, autorizar la edificacion o el cerramiento en fachada de parcelas con dimensiones inferiores a las fija-
das en esta Ordenanza, siempre que se respeten las dimensiones habitables minimas Si bien la parcela mini-
ma y el frente de fachada son catastrales, no se permitirdn segregaciones que originen parcelas de superficie
inferior a 80 m2, ni frentes de fachada menores de 6 m.

(2) Se permitira la apertura de pequenos huecos a fachada en el espacio bajo cubierta.

(3) Sélo se permitirdn las plantas retranqueadas para solucionar la disposicién de la edificacion sobre la par-
cela a calles opuestas con fuerte desnivel.

LICENCIAS

La concesion de todo tipo de Licencias en esta zona serd responsabilidad del Ayuntamiento, previo infor-
me positivo de la Comisién Territorial de Patrimonio de Avila.

Art. 97° Zona de Perimetro del Niicleo Tradicional-PM

Esta zona se delimita en el plano de Zonificacién y Sectores, y corresponde a la delimitacién de la zona
ocupada por las edificaciones que rodean niicleo tradicional de Fresnedilla. Categoria de Suelo Urbano CON-
SOLIDADO.

Determinaciones de Ordenacién General.

Se establece como elementos de la ordenacion general en esta zona:

* Regulacion de USOS por Grupos.

* Edificabilidad maxima 2,2 m2/m2. Computa el bajo cubierta de h> 1,20m.

* Niimero maximo de plantas: baja mas una, mas aprovechamiento bajo cubierta.

* Densidad media de 30 viviendas / hectarea.

Determinaciones de ORDENACION DETALLADA

Se establecen como elementos de la ordenacién detallada susceptibles de ser modificados mediante
Estudios de Detalle, por manzanas completas.
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* Regulacién de USOS por categorias dentro de cada Grupo.
* Tipologia edificable
* Parcela minima

* Altura maxima siempre que se justifique en coherencia con el nimero de plantas y el uso detallado de
estas.

* Ocupacidn de parcela

* Fondos edificables

* Retranqueos a linderos y/o fachada

* Alineaciones y Rasantes

ORDENANZA: SUELO URBANO CONSOLIDADO: PERIMETRO (PM)

CONDICIONES DE EMPLAZAMIENTO

Parcela minima: (1) 125 m2 6 catastral existente.

Frente minimo: 6 m (correspondiente a dos piezas habitables) o catastral

fondo minimo: No se fija

Ocupacién maxima: 80% de la parcela. 100% en planta baja.

Retranqueos alineaciones (3): Nulo

Retranqueos a medianerias (39): Nulo

Retranqueo a fondo parcela (3) 3,00 (Excepto en planta baja que sera nulo). retranqueos: Solo se permitiran
las plantas retranqueadas para solucionar la disposicion de la edificacion sobre la parcelaa calles opuestas con
fuerte desnivel.

CONDICIONES DE LA EDIFIC ACION

Edificabilidad: 2,2 m2/m2. Computa el bajo cubierta de h-1.20 m

Altura maxima de linea de cornisa: 7.50 m

Altura maxima de edificacién: 10,50
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ANEXO 1. ESTUDIO ECONOMICO

La presente modificacion puntual no afecta a la programacion, valoracién y
financiacion de los objetivos y propuestas de las NUM vigentes, y especialmente a

la ejecucidn y financiacion de los sistemas generales.

No es pues necesario un informe de sostenibilidad econémica sobre el impacto de
la actuacién de la Hacienda Local por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras, puesta en marcha y prestacion de los servicios resultantes, ya
gue son los existentes en la actualidad, asi como de la suficiencia y adecuacion

del suelo destinado a usos productivos.
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ANEXO 2. ESTRUCTURA DE LA
PROPIEDAD

Los terrenos objeto de la presente MP son de titularidad municipal ademas de
otros cuatro propietarios, la actual propuesta no modifica en ninglin caso la
estructura de la propiedad actual, manteniendo sus condiciones superficies y

construcciones actuales, tal y como se disponian con anterioridad a las NUM.
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En Fresnedilla, Mayo de 2014

El Propietario

AYUNTAMIENTO DE FRESNEDILLA

El Arquitecto

GUIOMAR SANCHEZ GUINEA
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DOCUMENTACION GRAFICA.

PLANEAMIENTO VIGENTE

PLANEAMIENTO PROPUESTO
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